Syndyk masy upadlos$ci
Mariusza Swiatka, osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
ustanowiony w ramach postgpowania upadto$ciowego sygn. akt KR1S/GUp/48/2024
oraz kurator spadku
po Marku Brzeniu ustanowiony w ramach postgpowania sygn. akt I Ns 1759/25/K

przedstawiaja

warunki konkursu ofert na dzierzawe nieruchomosci
gruntowej obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 1581 o powierzchni 2.924 m?, zabudowane;j
budynkiem o funkcji ustugowej - pensjonatem,

potozonej w Krzeszowicach przy ul. Kosciuszki nr 15

Syndyk masy upadios$ci Mariusza Swiatka, osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej ustanowiony w ramach postgpowania upadiosciowego sygn. akt
KR18/GUp/48/2024 oraz kurator spadku po Marku Brzeniu ustanowiony w ramach
postepowania sygn. akt I Ns 1759/25/K oglaszajg konkurs ofert na wylonienie dzierzawcy
nieruchomosci gruntowej obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 1581 o powierzchni 2.924 m?,
zabudowanej budynkiem o funkcji ustugowej, polozonej w Krzeszowicach przy

ul. Kosciuszki nr 15.

I. Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$é gruntowa obejmujaca dziatke ewidencyjng nr 1581
o powierzchni 2.924 m? zabudowang budynkiem o funkcji ustugowej — Pensjonatem,
potozona w Krzeszowicach przy ul. Kosciuszki nr 15, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa
— Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Krzeszowicach prowadzi ksiege wieczysta numer KR2K/00010022/0, przeznaczona
do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (zwanego ,,Przedmiotem Dzierzawy”). Budynek
sktada sie z przyziemia, parteru, pietra i poddasza. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi

518,07 m?. Obecnie budynek jest nieuzytkowany.

Udzial w wysokosci 1/2 cze$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzi w skiad masy
upadlosci Mariusza Swiatka, natomiast udzial w wysokosci 1/2 cze$ci w prawie wlasnosci

nieruchomo$ci wchodzi w sktad spadku po Marku Brzeniu.

Przedmiot Dzierzawy zostanie oddany w dzierzawe na podstawie Umowy Dzierzawy zawarte]

na ¢zas 0Znaczony.
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Wartos¢é rynkowa udziatu w prawie wilasno$ci nieruchomodci gruntowej zabudowanej
wchodzgcego w sktad masy upadlosci Mariusza Swigtka (1/2 czeéci) zostata okreslona
w operacie szacunkowym z dnia 26 sierpnia 2024 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego Magdalena Slufarska na kwote 1.365.500,00 zt. Nieruchomos¢ gruntowa stanowi
dziatke ewidencyjng nr 1581 o powierzchm 2.924 m?, na ktérej posadowiony jest budynek

o funkcji ushugowej — Pensjonat.

I1. Czynsz wywolawczy

1. Czynsz wywolawczy przedmiotu dzierzawy wynosi 5.000,00 zI netto miesi¢cznie
(stownie: pieé tysiecy ztotych 00/100). Czynsz zostanie powigkszony o nalezny ewentualnie
podatek od towaréw i ustug. Jako osoba fizyczna, upadly planuje korzysta¢ ze zwolnienia
podmiotowego z VAT (tzw. limit dla drobnych przedsigbiorcéw) zgodnie z art. 113 ust. 1
Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug, podobnie kurator spadku.
Od 2026 roku limit ten wynosi 240.000,00 zt rocznie. Po przekroczeniu przychodéw z najmu
upadty bedzie miat obowigzek zarejestrowania si¢ jako czynny podatnik VAT i naliczania
podatku.

2. Dzierzawce obciazajg wszelkiego rodzaju koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomoscei,

w szczegllnosci koszty podatkéw 1 ubezpieczen.

I11. Sposéb i termin skladania ofert

1. Bezwarunkowe pisemne oferty na dzieriawe¢ przedmiotu konkursu z okresleniem
oferowanego czynszu dzierzawnego, nalezy sklada¢ w jezyku polskim osobiscie lub
za poSrednictwem przesylki pocztowej lub kurierskiej w zamknietych kopertach z opisem:
,Oferta dzierzawy Willa Krzeszowice” oraz dopiskiem ,NIE OTWIERAC 117
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 listopada 2026 r. (decyduje data wplywu oferty),
na adres Lukasz Zagorski - Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul. $w. Marka
7-9/2, 31-012 Krakoéw.

2. Oferent moze zlozy¢ wylacznie jedna oferte. W wypadku ztozenia wiekszej liczby ofert,
wszystkie oferty danego oferenta podlegaja odrzuceniu.

3. Oferent sam ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

4. Warunkiem uczestnictwa w konkursie i ewentualnej licytacji jest wplacenie w terminie do
dnia 30 listopada 2026 r., pod rygorem odrzucenia oferty, wadium w kwocie
30.000,00 z! (trzydziesci tysiecy ztotych i zero groszy) na rachunek bankowy masy Mariusza
Swiatka numer 11 1090 2590 0000 0001 5805 1405 w Erste Bank Polska S.A. tytulem:
, Wadium do konkursu na dzierzawe Pensjonat w Krzeszowicach”, pod rygorem odrzucenia

oferty (decyduje data wplywu wadium na rachunek bankowy masy).
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5. Wadium wplacone przez oferenta, ktoérego oferta zostanie przyjeta zostanie zaliczone
na poczet kaucji stanowiacej zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcych,
a pozostatym uczestnikom konkursu zostanie niezwlocznie zwrécone w terminie do 7 dni od
daty rozstrzygniecia konkursu. Kaucja zabezpieczajaca roszczenia Wydzierzawiajacych
wynosi réwnowartos¢ szesciomiesigcznego czynszu dzierzawnego netto. Ewentualna réznica
zostanie uiszczona najpdzniej przed zawarciem Umowy Dzierzawy.

6. Organizatorzy konkursu zachowaja wplacone wadium (po potowie), jezeli oferent, ktorego
oferta zostata przyjeta uchyli sie od zawarcia umowy dzierzawy w terminie 30 dni od daty

rozstrzygniecia konkursu.

IV. Oferta - wymogi formalne

Oferta pisemna, pod rygorem odrzucenia, powinna zawierac, co najmniej:

1. Pelne dane oferenta: firme lub imie i nazwisko, doktadny adres oraz numer PESEL
lub KRS oferenta (w wypadku spotki cywilnej wymogi te dotycza zaréwno spotki cywilnej,
jak 1 wszystkich jej wspolnikow).

2. Aktualny dokument wskazujgcy status prawny oferenta (w przypadku przedsigbiorcow
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji lub aktualny odpis zKRS) wraz z o$wiadczeniem,
ze wszystkie wpisy oraz dane w nich zawarte na dzien sktadania oferty sa nadal aktualne
(w wypadku spotki cywilnej wymog ten dotyczy wszystkich jej wspolnikéw, a dodatkowo
nalezy przedlozyé aktualny tekst jednolity umowy spotki cywilnej wlasnorgcznie podpisany
przez wszystkich wspdlnikéw), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu
osobistego lub innego dokumentu jednoznacznie stwierdzajacego tozsamos¢.

3. Kopie dowodu wptaty wadium przez oferenta.

4. Numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonaé ewentualnego zwrotu wadium.

5. Oferowana kwote miesiecznego czynszu dzierzawnego netto, ktéra nie moze by¢ nizsza
od wywotawczego czynszu dzierzawy wskazanego w punkcie I1.1 (nalezy doktadnie oznaczy¢
kwote; w wypadku niewskazania czy kwota jest kwota netto czy brutto przyjmuje sig,
ze wskazano kwotg netto).

6. Zamierzony przez oferenta cel dzierzawy oraz planowany rodzaj prowadzonej przez oferenta
dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy.

7. Deklarowang wysoko$é nakladow na nieruchomo$é z okresleniem ich rodzaju
i poszczegdlnych kwot.

8. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z Przedmiotem Dzierzawy oraz jego aktualnym
stanem faktycznym i prawnym oraz nie wnosi z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen i zrzeka

sie z tego tytutu wszelkich roszczen.
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9. O$wiadezenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami pisemnego konkursu ofert, w peini je
akceptuje i nie wnosi do nich jakichkolwiek zastrzezen.

10. O$wiadczenie oferenta o posiadaniu wystarczajacych srodkéw na terminowe pokrywanie
czynszu dzierzawy oraz wszelkich innych zobowiazan dzierzawcy, ktore szczegélowo
okreslone zostang w Umowie Dzierzawy.

11. Zobowiazanie sie oferenta, ze nie bedzie w okresie trwania umowy dokonywat istotnych
zmian w Przedmiocie Dzierzawy, o ktorych bedzie mowa w Umowie Dzierzawy.

12. Zobowiazanie si¢ oferenta do poddania si¢ egzekucji w zakresie zaptaty, a takze obowiazku
wydania przedmiotu dzierzawy na wypadek zakonczenia Umowy Dzierzawy,
o czym bedzie mowa w Umowie Dzierzawy.

13. Zobowiazanie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z zawarciem
Umowy Dzierzawy.

14. Oferta ani zadne o$wiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ uzaleznione od warunku lub
terminu.

15. Oryginalne (odreczne) podpisy oferenta lub oséb upowaznionych do reprezentowania
oferenta zgodnie z aktualnym wpisem do wlasciwego rejestru i zasadami reprezentacji.

16. Wszelkie zezwolenia (promesy) lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobe czy firme nabywcey
sa one prawem wymagane wedtug stanu na dzien sktadania oferty.

17. Pelnomocnictwo do ztozenia oferty oraz do zlozenia wymaganych pisemnych oswiadczen
czy tez do udzialu w ustnej licytacji w dniu 1 grudnia 2026 r. powinno by¢ stwierdzone
dokumentem z podpisem notarialnie po§wiadczonym. Pelnomocnictwa udzielone adwokatom
lub radcom prawnym nie wymagaja notarialnego poswiadczenia.

18. W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg by¢ strong innych
uméw zawieranych przez syndyka w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2,

2a1i 3 Prawa upadtosciowego.

V. Rozstrzygniecie konkursu - wybor nabywey

1. Rozstrzygniecie konkursu oraz wybér dzierzawcy nastgpia 1 grudnia 2026 r.
o godzinie 11°° w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Lukasza Zagorskiego
w Krakowie przy ul. §w. Marka 7-9 w lokalu nr 2.

2. Konkurs zostanie przeprowadzony przez syndyka. Do czynnosci zwigzanych z otwarciem
i oceng ofert, syndyk moze powota¢ komisjg.

3. Przy czynnosciach zwigzanych z otwarciem i oceng ofert moga uczestniczy¢ Kurator spadku
po Marku Brzeniu, upadlty Mariusz Swiatek, oferenci lub/i ich pelnomocnicy.

4. W pierwszej kolejnosci otwarte zostana wszystkie zlozone oferty w celu ustalenia

czy spelniaja wymogi formalne konkursu. W nastepnej kolejnosci, nastapi, wybor oferty.
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5. O wyborze oferty decyduja w szczegdlnosci:
a) Zaproponowana wysokos¢ czynszu dzierzawy,
b) Deklarowany okres dzierzawy,
¢) Zamierzony przez oferenta cel dzierzawy oraz planowany rodzaj prowadzonej przez
oferenta dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy,
d) Deklarowana suma naktadéw na nieruchomosc,
e) Ocena wiarygodnodci finansowej oferenta.
6. Konkurs nie dochodzi do skutku w razie niezlozenia zadnej oferty spelniajacej warunki,
o ktorych mowa w pkt. IIT 1 IV.

VI. Ustna licytacja

1. W przypadku zlozenia, co najmniej dwdch (spetniajacych warunki, o ktérych mowa
w pkt. IIT i IV warunkéw konkursu) ofert réwnych lub zblizonych do 20% oferowanego
miesiecznego czynszu dzierzawnego netto (20% ustalane jako roznica pomigdzy kwota
wyzszej, a kwotg nizszej oferty w stosunku do czynszu wywotawczego netto), syndyk moze
przeprowadzi¢ z obecnymi osobidcie oferentami ustng licytacj¢ celem wylonienia najlepsze]
oferty.

2. Przeprowadzenie ustnej licytacji jest prawem, a nie obowigzkiem syndyka.

3. Do przeprowadzenia licytacji wystarczajaca jest obecnos¢ jednego oferenta, w szczegolnosel
tego, ktory w pisemne;j ofercie zaproponowat nizsza ceng.

4. Licytacje przeprowadza, wyboru oferenta i przyjecia jego oferty ztozonej w trakcie licytacji
dokonuje syndyk.

5. W trakcie licytacji obecni na rozstrzygnigciu oferenci, ktorzy ztozyli oferty, dziatajac osobiscie
lub poprzez whasciwie umocowanego pelnomocnika, pod rygorem braku zaproszenia ich
do licytacji, beda zglasza¢ ustnie kolejne postapienia ceny zamieszczonej w najkorzystniejszej
ofercie (czynsz wywolawczy ustnej licytacji), dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie bedzie
dalszych postgpien. Kwota postapienia czynszu netto wynosi 1.000,00 zi (stownie: jeden tysiac
zlotych).

6. Postapienia zglaszane beda przez oferentéw w kolejnosci zgodnej z zaoferowang w pisemne;j
ofercie ztozonej w konkursie kwotg czynszu dzierzawnego, poczawszy od oferenta, ktory
zaoferowat najnizsza kwote. W przypadku réwnej kwoty pisemnych ofert, o kolejnosci zglaszania
postapien decyduje kolejnos¢ wplywu wadium do konkursu na rachunek bankowy masy

upadtosciowej Mariusza Swiatka.
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VII. Wybér oferty oraz prawo odwolania Konkursu

1. Wyboru oferty dokonuje syndyk Mariusza Swiatka, dziatajacy réwniez jako pelnomocnik
kuratora spadku po Marku Brzeniu.

2. Wybdr oferty nie jest réwnoznaczny z zawarciem Umowy Dzierzawy i nie tworzy po stronie
oferenta, ktérego oferta zostala wybrana jakichkolwiek roszczen wobec syndyka i/lub
upadtego. Umowa Dzierzawy zostanie zawarta na zasadach okreslonych w punkcie VIIIL.

3. Oferent, ktéry nie zostal wybrany przez syndyka przestaje by¢ zwigzany ofertg. Oferta
przestaje wigza¢ takze, gdy zostata wybrana inna oferta lub gdy konkurs zostat zamknigty bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert.

4. Syndyk zastrzega sobie prawo odwolania lub zamknigcia konkursu bez wybrania oferty,

swobodnego wyboru oferty bez przeprowadzania licytacji, jak réwniez uniewaznienia konkursu

lub licytacji bez podania przyczyny.

VIII. Warunki zawarcia umowy dzierzawy

1.Umowa Dzierzawy, powinna zosta¢ zawarta w terminie nie dluzszym niz
30 (trzydziescei) dni od dnia rozstrzygnigcia konkursu.

2. Termin i miejsce zawarcia Umowy Dzierzawy w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, winien
byé uzgodniony przez oferenta z syndykiem i kuratorem spadku, a w przypadku braku takiego
uzgodnienia, ostateczny termin i miejsce zawarcia umowy wyznacza syndyk, wzywajac
oferenta do stawiennictwa listem poleconym z zachowaniem co najmniej 7 dniowego terminu.
3. Syndykowi i kuratorowi spadku przystuguje prawo rezygnacji z zawarcia Umowy
Dzierzawy bez podania przyczyn, o czym powinien poinformowaé oferenta, ktérego oferta
zostata wybrana. W wypadku takim oferentowi takiemu nie przystuguja jakiekolwiek
roszczenia wobec syndyka i/lub upadtego oraz kuratora spadku po Marku Brzeniu, z wyjgtkiem
prawa do otrzymania zwrotu wadium w rzeczywiscie wplaconej, nominalnej kwocie.

4, Na oferencie ciazy obowiazek pokrycia wszystkich kosztéw i innych oplat zwigzanych
z zawarciem Umowy Dzierzawy.

5. Oferent, z ktérego winy nie doszto do zawarcia Umowy Dzierzawy nie moze uczestniczy¢
w kolejnych konkursach lub aukcjach na ten sam przedmiot dzierzawy.

6. Umowa Dzierzawy zostanie zawarta przez syndyka masy upadtosci Mariusza Swiatka oraz

kuratora spadku po Marku Brzeniu.
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IX. Inne warunki i informacje

1. Szczegétowe informacje o Przedmiocie Dzierzawy oraz o szczegbtowych warunkach
konkursu ofert, w tym wymogach formalnych oferty, sposobie wplacania wadium czy innych
warunkach dzierzawy dostepne s3 w ofercie umieszczonej na stronie internetowej
www.krpu.pl. Mozna je réwniez uzyskaé w godzinach 9% - 15% osobiscie w Kancelarii
Doradey Restrukturyzacyjnego Yukasza Zagorskiego w Krakowie przy ul. $w. Marka 7-9/2
oraz w kancelarii radcy prawnego Justyny Stachyry w Krakowie przy ul. Fabrycznej 1,
a takze poczta elektroniczna.

Zapytania proszg kierowa¢ mna adres e-mail: lukasz@zagorski-doradztwo.pl.
W kancelarii Lukasza Zagdrskiego mozna zapozna¢ si¢ z dokumentem okreslajgcym wartose
udziatu w nieruchomosci wehodzacej w sktad masy upadtosci Mariusza Swiatka.

2. Z przedmiotem dzierzawy mozna zapozna¢ si¢ w miejscowosci Krzeszowice w dni robocze
po uzgodnieniu terminu z kancelarig syndyka pod numerem (12) 623 54 21 lub poczty
elektroniczna kierowang na adres e-mail wskazany powyzej.

3. Syndyk oraz kurator spadku zastrzegaja sobie prawo odwotania lub zamknigcia konkursu
bez wybrania oferty, swobodnego wyboru oferty bez przeprowadzenia licytacji, jak réwniez
uniewaznienia konkursu lub licytacji bez podania przyczyny.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych warunkach konkursu zastosowanie maja

przepisy Kodeksu cywilnego.

Krakow, dnia 27 pazdziernika 2026 r.
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